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     K O O P K O N T R A KPRIVATE 

PRIVATE 
MEMORANDUM VAN OOREENKOMStc  \l 1 "MEMORANDUM VAN OOREENKOMS"

AANGEGAAN EN GESLUIT TUSSEN
.................................................................................................................................
.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

hierna genoem die VERKOPER

en

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

PRIVATE 
hierna genoem die KOPER
Die VERKOPER stem in om te verkoop aan die KOPER wat instem om te koop die  ondergemelde  eiendom, op die volgende terme en voorwaardes:

l.
Die EIENDOM wat hierby verkoop word, word as  volg omskryf



 Web Ref_____________  op www.goldenproperty.co.za in die Munisipaliteit en Afdeling van _______________________ __, 
Provinsie WES KAAP


GROOT:  _____________________________ vierkante meter



GEHOU KRAGTENS Transportakte No T_______________


STRAATADRES:   ______________________________________________________


(hierna genoem  die   EIENDOM)
2.
KOOPPRYS

2.1
Die  koopprys  is   die  bedrag  van  R______________ (_____________________RAND) welke bedrag betaalbaar is deur die KOPER aan die VERKOPER in kontant op datum van registrasie.

2.2
Die KOPER sal verplig wees om op sy eie koste ŉ waarborg vir die volle 



koopprys aan die Transportprokureurs te lewer:



binne 7 (sewe) dae na vervulling van die opskortende voorwaardes vervat in paragraaf 25 hiervan.

of


voor of op _______________________________.


              
(skrap welke nie van toepassing)
2.3
Enige bedrae betaalbaar in terme van hierdie ooreenkoms sal betaalbaar wees in die trustrekening van Mnre. Rauch Gertenbach Prokureurs, met besonderhede as volg:

BANK:



ABSA BANK

REKENINGHOUER:

RAUCH GERTENBACH INGELYF

REKENINGNOMMER:

409 323 9054

TAK:



632005)

VERWYSING:


JCF/jm/ERF_________

2.4
Die partye magtig hiermee die oordragsprokureur om alle bedrae 


verskuldig in 
terme van hierdie ooreenkom aan enige party of ŉ derde 


party, direk aan sodanige party te betaal uit enige fondse gehou 


namens die party op wie sodanige verpligting om betaling rus.

2.5
Enige bedrag betaal hierkragtens, sal hangend die registrasie van die 
EIENDOM, in trust gehou word deur die Aktebesorger, wat hiermee 

gemagtig word om die bedrag te belê in 'n rentedraende 

trustbelegging in terme van Artikel 78(2)(A) van die Prokureurswet, tot 

datum van registrasie.

3.
OORDRAGKOSTE
Die KOPER sal al die oordragskoste opgeloop deur die oordrag van die  EIENDOM  betaal insluitende hereregte, en/of BTW, indien van toepassing, en die koste  van hierdie koopkontrak  en enige  ander  koste  wat  aangegaan  moet  word  in verband met hierdie transaksie watter koste betaal sal word onmiddellik op versoek van die VERKOPER se aktebesorger.
4.
OORDRAG

Oordrag  van  die  EIENDOM  sal  geskied  deur  die VERKOPER   se   aktebesorgers prokureurs  RAUCH GERTENBACH INGELYF van Mosselbaai en sal gegee en ontvang word by nakoming deur die KOPER van die betalings verskuldig  ingevolge  Klousules 2  en 3 hiervan.

5.
BESIT

Besit en vakante okkupasie van die EIENDOM sal  aan die KOPER gegee word op datum van registrasie waarna dit op die alleen risiko wins of verlies van die KOPER sal wees.
6.
PLAASLIKE EN ALGEMENE BELASTING

Die KOPER is aanspreeklik vir die betaling van alle belastings, versekeringspremies en ander heffings ten opsigte van die EIENDOM ten opsigte van enige tydperk na die datum van besit soos in Klousule 5 hiervan uiteengesit word en betaal aan die VERKOPER enige sodanige gelde terug wat ten opsigte van enige tydperk na sodanige datum vooruitbetaal mag gewees het.

7.
VOETSTOOTS

Die  EIENDOM  word  verkoop  soos  omskryf  in  die  bestaande transportakte  of  aktes  daarvan  en  is onderworpe aan  al  die  voorwaardes  en  serwitute (indien enige)  daaraan  verbonde  of  vermeld  of verwys na in die  genoemde transportakte of  aktes.


Die VERKOPER sal  nie aanspreeklik  wees vir  enige tekort wat  mag  voorkom indien die  EIENDOM  weer opgemeet word  en die  VERKOPER sal  geen  voordeel trek indien daar enige surplus is nie.

8.
Die EIENDOM  word  voetstoots  en  soos  dit  staan verkoop en  die  VERKOPER  gee  geen  waarborg  met betrekking tot die geboue en enige verbeteringe  op die  EIENDOM  nie.    Die  VERKOPER  sal  ook   nie aanspreeklik wees  vir  enige verborge  of  sigbare gebreke in die EIENDOM nie.

9.
OKKUPASIERENTE/HUUR

Indien  die  datum  van  okkupasie  en  besit   nie ooreenkom met die  datum 

van oordrag  nie, sal  die  partye  wat  okkupasie  en  besit  geniet  van  die 

EIENDOM terwyl dit geregistreer is in die naam  van die ander party as 

teenprestasie daarvan en vir die duur van  sodanige okkupasie  of 

okkupasiehuur  aan die ander party betaal in die bedrag van R____________ 

(_________________ rand) per maand of soos ooreengekom tussen die partye of 

 gedeelte daarvan  die  eerste  betaling gemaak te word op datum van 

okkupasie en daarna voor of op die laaste dag van elke daaropvolgende 

maand.  
10.
KONTRAKBREUK

10.1.
Ingeval die KOPER versuim om op die vervaldatum enige van die bepalings of voorwaardes van hierdie Koopakte na te kom, en nie sodanige versuim aansuiwer binne sewe (7) dae na afsending van 'n skriftelike kennisgewing en/of per e-pos nie, het die VERKOPER die reg om of :



10.1.1.
die koop te kanselleer per aangetekende brief wat aan die KOPER geadresseer is, in welke geval die KOPER alle gelde verbeur wat ingevolge hiervan aan die VERKOPER of sy agent betaal is, sonder benadeling van die VERKOPER se ander regte en remedies en die reg om skadevergoeding te eis;  of



10.1.2. onmiddellike betaling van die hele koopprys en nakoming van al 

die bepalings en voorwaardes hiervan te eis.


10.2.
Ingeval die VERKOPER versuim om op die vervaldatum enige van die bepalings en voorwaardes van hierdie Koopakte na te kom en steeds in 


versuim is na 7 (sewe) dae skriftelike kennisgewing en/of per e-pos nie, het die KOPER die reg om of –



10.2.1.
die koop te kanselleer per aangetekende brief wat aan die VERKOPER geadresseer is en om sodanige skade op die VERKOPER te verhaal as wat hy gely het;  of



10.2.2.
onmiddellike nakoming van al die bepalings en voorwaardes hiervan te eis.

11.
WYSIGING

Hierdie koopkontrak stel die hele ooreenkoms tussen die partye daar en geen


modifikasie wysiging of verandering daaraan sal geldig wees tensy op skrif 

gestel en geteken deur al die partye hiertoe.

12.
AFSTANDDOENING

Nieteenstaande enige  uitdruklike of  geïmpliseerde  bepaling van hierdie koopkontrak 
sal enige grasie of verlenging van tyd wat deur die VERKOPER toegelaat word ten opsigte van enige saak of aangeleentheid wat die KOPER verplig is om uit  te voer of na te kom in terme hiervan nie onder  enige omstandighede en  te enige  tyd  beskou word  as  'n afstanddoening van die VERKOPER se regte nie en sal hulle  sonder  enige   kennisgewing   strenge en   stiptelike nakoming van ieder  en elke bepaling  of terme hiervan vereis.

13.
DOMICILIUM

Dit word ooreengekom deur die partye dat hulle respektiewelike  adresse  hieronder  uiteengesit die adresse sal  wees  waarheen alle  kennisgewings  of ander dokumente gestuur mag word wat betrekking het op hierdie partye.


VERKOPER:   
____________________________________________________



____________________________________________________



E-pos adres:
________________________________________




Kontak nr.: 
________________________________________

KOPER:  
____________________________________________________




____________________________________________________




E-pos adres:
________________________________________




Kontak nr.:
________________________________________

14.
WOORDE 


In hierdie ooreenkoms sal woorde wat die enkelvoud uitdruk die meervoud inhou  en omgekeerd en  woorde wat die manlike geslag  uitdruk sal  die  vroulike geslag inhou en woorde  wat natuurlike persone uitdruk sal regspersone insluit.

15.
REGSKOSTE

Indien die VERKOPER regskoste moet aangaan om enige terme en voorwaarde van  hierdie ooreenkoms op  die KOPER af te dwing  sal die KOPER verantwoordelik wees vir die betaling   daarvan  bereken  op  'n 

prokureur‑en‑kliënt skaal.   Die KOPER sal  verder die VERKOPER se prokureur se  

regskoste betaal oplewering van sy rekeningstaat.

16.
PRIVATE 
BELASTINGOPGAWES:tc  \l 1 "BELASTINGOPGAWES\:"
Die KOPER en VERKOPER bevestig beide dat hul onderskeie belastingopgawes ingedien en op datum is en dat alle belastings verskuldig aan die Suid Afrikaanse Inkomste Diens deur 'n party, behoorlik betaal is.  Die KOPER en VERKOPER waarborg dat geen oponthoud met betrekking tot die registrasie van die transaksie deur enige versuim of agterstallige bedrae verskuldig deur die KOPER of die VERKOPER aan die Suid Afrikaanse Inkomste 
Diens, sal plaasvind nie en dat 'n hereregte kwitansie met betrekking tot die transaksie uitgereik sal kan word deur die Suid Afrikaanse Inkomste Diens.

17.
JURISDIKSIE:

17.1 
Vir doeleindes van enige verrigtinge hierkragtens stem die partye hierby 

toe tot die jurisdiksie van die Landdroshof wat jurisdiksie het oor die 

persoon van die verweerder in terme van Artikel 28 van die 

Landdroshofwet soos gewysig nieteenstaande die feit dat sodanige 

aksie normaalweg buite die Landdroshof se jurisdiksie val nie.

17.2
Die KOPER sal aanspreeklik wees vir alle koste insluitend maar nie beperk 


tot Prokureur-en-kliëntkoste, invorderingskommissie en opsporingsfooie 


inderwaarheid aangegaan deur die VERKOPER spruitend uit en/of 


ontstaande uit enige kontrakbreuk deur die KOPER van enige van die 


bepalings van hierdie ooreenkoms en/of aanverwante 


aangeleenthede nie.
18.
ELEKTRIESE-,  KEWER EN GAS SERTIFIKATE VAN NAKOMING


18.1
Die VERKOPER sal op sy onkoste die vereiste sertifikaat van nakoming, uitgereik deur ŉ gekwalifiseerde elektrisiën, soos waarna verwys word in Regulasie 9, gepromulgeer ingevolge die Wet op Beroepsgesondheid en veiligheid 1993 (Wet 85 van 1993) verkry en lewer aan die KOPER.  Indien die elektriese installasies op die EIENDOM foutief is, Sal die VERKOPER op sy onkoste die elektriese installasies herstel om sodoende die vereiste sertifikaat van nakoming aan die KOPER te kan lewer voor die datum van okkupasie waarna verwys word in klousule 5 hierbo of die datum van registrasie van die oordrag van die EIENDOM in die naam van die KOPER, welke datum ookal die vroegste is.  Die VERKOPER onderneem om nie enige veranderinge aan die elektriese installasies op die EIENDOM aan te bring voor die uitreiking van sodanige sertifikaat van nakoming nie.

18.2
Indien die KOPER, bouvereniging, bank of finansiële instelling, dit sou verlang, kom die partye as volg ooreen:


18.2.1
Die VERKOPER sal voor registrasie van oordrag al die toeganklike houtwerk van die EIENDOM deur 'n geregistreerde inspekteur van die SA Plaagbeheer Vereniging vir besmetting deur houtvernietigende termiete en kewer laat ondersoek;


18.2.2 
'n Afskrif van die geskrewe rapport met aanbevelings sal aan die 



KOPER oorhandig word;

18.2.3
Indien besmetting gevind word, is die VERKOPER verplig om op sy 



koste die volle aanbevelings wat in ooreenstemming met die 


voorskrifte van Wet 36/1947 asook SABS gebruikskodes sal 



wees, te laat uitvoer.



18.2.4
Sodra die VERKOPER 'n sertifikaat van die Inspekteur voorlê dat 



geen besmetting waarneembaar is met die eerste ondersoek 



nie, of dat enige gemelde besmetting volgens voorskrifte 



behandel is, sal die 
KOPER geen verdere eis teen die VERKOPER 



hê nie.

18.3
Die VERKOPER sal verseker dat al die gereedskap en gas installasies op die EIENDOM voldoen aan Regulasie R734 uitgereik in terme van die Wet op Beroepsgesondheid en Veiligheid, 1993 (Wet 85 van 1993), soos gewysig deur Wette 181 van 1993 en 66 van 1995, en sal derhalwe binne 15 (vyftien) dae na aanvaarding van hierdie aanbod 'n geldige Sertifikaat van Voldoening, uitgereik deur 'n gemagtigde persoon, in terme van  Regulasie 76(2)(e), aan die KOPER voorsien.

PRIVATE 
19.      HUISEIENAARSVERENIGING (indien van toepassing)tc  \l 1 "19             HUISEIENAARSVERENIGING"

19.1
Die KOPER erken bewus te wees dat, in terme van die voorwaardes van onderverdeling en hersonering, 'n Huiseienaarsvereniging  opgerig / gestig sal word in terme van Artikel 29 van Ordonnansie 15 van 1985, en sal die KOPER outomaties by die registrasie van transport van die EIENDOM in sy naam, 'n lid word daarvan, en onderneem die KOPER hiermee om sodanige lid te word en 'n lid daarvan te bly, en sal die KOPER onderhewig wees aan die Grondwet van hierdie Huiseienaarsvereniging vir 
solank as wat hy die geregistreerde eienaar van die EIENDOM is.  Die KOPER sal 




gebonde wees en bly aan die Konstitusie van hierdie Huiseienaarsvereniging en enige Reëls / Regulasies / Gedragskodes in terme daarvan neergelê / uitgevaardig.


    19.2
 
Ingeval die EIENDOM verkoop sou word, onderneem die KOPER 






om enige opvolgende eienaar op hoogte te bring van die 






bestaan van 
die HEV asook van  sy verpligtinge daarteenoor.
20.
GENOMINEERDE

Indien die KOPER die Ooreenkoms geteken het as ŉ gevolmagtigde vir ŉ 

Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust wat nog gestig moet word, moet so ŉ Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust geregistreer word binne ___ (____) dae na datum van aanname hiervan deur die VERKOPER.  Indien so ŉ Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust nie betyds gestig word nie of wel gestig is maar nie betyds die bepalinge van hierdie Ooreenkoms aanvaar en bekragtig nie, word die ondertekenaar geag die KOPER te wees vir die doeleindes van hierdie Ooreenkoms ewe asof  ŉ Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust nie beoog was nie.  Indien die Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust betyds gestig en die Ooreenkoms aanvaar en bekragtig is, word die ondertekenaar van die aanbod nietemin beskou asof hy hierdie Ooreenkoms onderteken het as ŉ borg in solidum en as medehoofskuldenaar met die Maatskappy, Beslote Korporasie of Trust onder afstanddoening van die voordele van uitwinning en verdeling.
21.
INDRINGERSPESIES

Die VERKOPER bevestig hiermee dat tot sy beste wete en kennis daar geen Indringerspesies soos gelys in terme van die Regulasies tot die Wet op Nasionale Omgewingsbestuur: Biodiversiteit Wet 10 van 2004 is op die EIENDOM. Dit word egter aangeteken dat aangesien die VERKOPER nie voldoende gekwalifiseer is om sulke spesies te identifiseer nie, dat die KOPER die risiko inherent in die aankoop van die EIENDOM met 'n Genoteerde Indringerspesies wat daarop kan wees aanvaar.
22.
GOEDGEKEURDE PLANNE


Die VERKOPER verklaar hiermee, dat die bouplanne vir al die geboue en 


strukture op die EIENDOM deur die plaaslike munisipaliteit goedgekeur is.  

Die VERKOPER onderneem om direk aan die KOPER die goedgekeurde 

bouplanne te voorsien voor datum van registrasie van die EIENDOM, op 

die KOPER se naam.  Die koste van sodanige planne sal deur die 

VERKOPER gedra word.

23.
ARTIKELS 112 EN 115 VAN DIE MAATSKAPPYEWET, WET 71 VAN 2008

Indien die EIENDOM die geheel of die grootste gedeelte van ŉ maatskappy se bates uitmaak en/of ŉ fundamentele transaksie daarstel soos gedefinieer in die bogemelde Wet, sal die ooreenkoms onderhewig wees daaraan dat die aandeelhouers van die VERKOPER ŉ spesiale besluit neem wat hierdie ooreenkoms ratifiseer, indien sodanige besluit nie reeds geneem is nie.  Die VERKOPER waarborg dat die spesiale besluit geneem is of dat die nodige vergadering gehou sal word ooreenkomstig die bepalings soos in die Wet vervat, en sal ŉ gesertifiseerde afskrif van die resolusie op versoek van die oordragprokureurs, aan hul voorsien.
24.
KOMMISSIE

Die VERKOPER sal verantwoordelik wees vir die betaling van agentekommissie bereken teen 5% (vyf persent) van die koopsom aan DANIEL ANDRIES NEL (GOLDEN PROPERTIES) (hierna die AGENT genoem).

24.1
Die VERKOPER sal aanspreeklik wees vir die kommissie by ondertekening van hierdie dokument deur beide die KOPER en die VERKOPER en die kommissie sal betaalbaar wees op registrasie van die oordrag of kansellasie van die kontrak na kontrakbreuk deur of die KOPER of die VERKOPER.  



In die geval waar die kontrak gekanselleer word en die oordrag van die EIENDOM nie plaasvind nie, sal die party wat kontrakbreuk gepleeg het aanspreeklik wees vir die kommissie.  In die geval waar die kontrak 


gekanselleer word by ooreenkoms, sal die KOPER en VERKOPER gesamentlik en afsonderlik aanspreeklik wees vir die agentekommissie.


24.2
Die VERKOPER magtig en gee hiermee onherroeplike en in rem suam instruksies aan die oordragprokureur om die agentekommissie te betaal uit die opbrengste van enige deposito, of as die deposito onvoldoende is om die kommissie te delg en om betaling te maak van die balans daarvan uit die opbrengs van die verkoop op datum van registrasie van die oordrag.  Die partye gee hiermee onherroeplike instruksies aan die oordragprokureurs om registrasie terug te hou in die geval waar die opbrengste uit die verkoop onvoldoende is om die volle kommissie verskuldig aan die Agent te delg, totdat die tekort aangevul is.  Die KOPER en VERKOPER kom verder onherroeplik ooreen dat in die geval waar die oordragprokureur nie bereid is om ŉ onderneming te gee dat die agentekommissie aan die agent oorbetaal sal word op dag van registrasie van die oordrag van die EIENDOM nie (welke onderneming onvoorwaardelik sal wees behalwe vir die oordrag van die EIENDOM en welke onderneming aan die Agent gelewer sal word binne 7 (sewe) dae na ontvangs van die instruksies deur die oordragprokureur om toe te sien tot die oordrag van die EIENDOM na die naam van die KOPER), sal 


die instruksie weggeneem word van die oordragprokureur en verwys word na ŉ nuwe oordragprokureur wat deur die Agent aangewys sal word en wat bereid sal wees om sodanige onderneming te gee.


24.3
Die bepalings van hierdie klousule, tesame met sekere ander bepalings hierin, word bedoel deur die KOPER en die VERKOPER om ŉ kontrak ten behoewe van die AGENT te wees wat deur die Agent afgedwing kan word, en dit word op rekord geplaas en ooreengekom dat die AGENT die voordele hiervan aanvaar deur sy handtekening aan die einde hiervan.


24.4
Die KOPER en VERKOPER waarborg dat die AGENT die eksklusiewe en effektiewe oorsaak van die verkoop is.

25.
OPSKORTENDE VOORWAARDES:

Hierdie ooreenkoms is onderhewig aan die opskortende voorwaarde dat die 


KOPER verbandfinansiering bekom vanaf 'n goedgekeurde finansiële 

instelling vir 'n bedrag van minstens R______ (___________________________ 

duisend rand) binne 30 (dertig) dae vanaf datum van 
ondertekening 

hiervan deur beide partye (of sodanige verlengde tydperk soos deur die 

VERKOPER in sy uitsluitlike diskresie toegestaan).  Die KOPER onderneem om 

alle stappe te doen, alle dokumente te onderteken asook alle inligting en 

dokumente te verskaf ten einde die verband goedgekeur te kry.  Dit word 

ooreengekom dat die uitreiking van 'n kwotasie deur 'n finansiële instelling 

geag sal word as voldoening te wees aan hierdie opskortende voorwaarde, 

nieteenstaande aanvaarding daarvan al dan nie deur die KOPER.
26.
AANVAARDING:


Hierdie aanbod word 'n finale en bindende koop by die ondertekening van die ooreenkoms deur beide die partye voor of op ______ January 2019 om 15h00.fillin "AANVAARDINGSDATUM" \d ""
ALDUS GEDOEN en GETEKEN in die teenwoordigheid van die ondergetekende getuies deur die VERKOPER te                                          op hierdie         dag van                             
AS GETUIES:
l.                                



_________________________________


2.                                             


_________________________________


ALDUS GEDOEN en GETEKEN in die teenwoordigheid van die ondergetekende getuies deur die KOPER te                                            op hierdie         dag van                               
AS GETUIES:
l.                                



_________________________________


2.                                             


_________________________________
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